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CAIET DE SARCINI
pentru achizitia de servicii de reevaluare a activelor fixe corporale de natura
constructiilor, terenurilor, drumurilor si podurilor aflate in patrimoniul Judetului Timis

CAP.1 DATE GENERALE
1.1 Denumirea lucrdrii solicitate: reevaluare active fixe corporale de natura constructiilor, terenurilor,
drumurilor si podurilor aflate in patrimoniul Judetului Timis, cu scopul determindrii valorii juste a
acestora in vederea actualizarii valorii elementelor patrimoniale si a inregistrarii acesteia in contabilitate.
Ordonator de credite: Consiliul Judetean Timis
Adresa- B-dul Revolutiei din 1989, nr.17, Timisoara, jud.Timis
Telefon- 0256 406300, 0256 406306, fax- 0256 406306, email: www.cjtimis.ro
1.2 Autoritatea contractanti: Judeful Timis prin Consiliul Judetean Timis
1.3 Beneficiarul lucririi: Judeful Timis prin Consiliul Judetean Timis
1.4 Consideratii generale: Cerintele si conditiile prezentului Caiet de Sarcini sunt considerate minime
si obligatorii a fi indeplinite in intocmirea Ofertei. In cazul in care, pe parcursul indeplinirii contractului,
se constatd ca anumite elemente ale Ofertei sunt inferioare sau nu corespund cerintelor prevazute in
Caiet prevaleazd prevederile Caietului.
Prezentul Caiet de sarcini, face parte integranta din documentatia pentru elaborarea si prezentarea Ofertei
si contine ansamblul cerintelor pe baza careia se elaboreaza Oferta.
Datele cerute in prezentul Caiet si prezentate in Oferta sunt obligatorii pentru Prestator, dar nu exclud
obligativitatea respectdrii altor prevederi legale valabile in domeniul solicitat.

CAP.2 FINANTAREA SI VALOAREA LUCRARII

Plata serviciilor de evaluare se va realiza din resursele financiare asigurate la capitolul 51.02—Autoritati
Publice si Actiuni externe-Autoritati executive, C.J.Timis, lit.C- Alte Cheltuieli de Investitii, pct.35
“Evaluare/reevaluare constructii si terenuri” din bugetul propriu al Judetului Timis pentru anul 2020,
valoarea estimativa a prestatiei fiind de 75.000 lei la care se adaugd cota legala de TVA.

CAP. 3 DESCRIEREA SERVICIILOR DE EVALUARE SOLICITATE

3.1 Obiectul achizitiei: Servicii de reevaluare, in vederea determindrii valorii juste, a activelor fixe
corporale de natura constructiilor, terenurilor drumurilor si podurilor aflate in patrimoniul Judetului
Timis.

3.2 Scopul operatiunii de reevaluare este acela de a actualiza valoarea contabila a activelor fixe corporale
de natura constructiilor, terenurilor, drumurilor si podurilor aflate in patrimoniul Judetului Timis in
vederea reflectdrii valorii reale, precum si a prezentarii prin situatiile financiare a unei imagini fidele
asupra patrimoniului judetului.

3.3 Raportul de reevaluare intocmit de catre Prestator, va fi utilizat de catre Consiliul Judetean Timis
pentru actualizarea valorii elementelor patrimoniale supuse operatiunii de reevaluare in situatiile
financiare ale anului 2020.

3.4. Activele fixe corporale de natura constructiilor, terenurilor, drumurilor si podurilor aflate in
patrimoniul Judetului Timis care urmeaza a fi reevaluate sunt grupate pe categorii, functie de
apartenenta acestora la domeniul public sau privat al judetului, natura lor (constructii, terenuri sau
amenajiri la terenuri, drumuri si poduri) si mod de exercitare a dreptului de propietate publica.



Lista acestora este prezentata in anexele la prezentul caiet de sarcini dupd cum urmeaza:
- Anexele 1a), 1b) si 1c) - Lista active fixe corporale aflate in domeniul public al Judetului Timis
supuse reevaludrii
- Anexele 2a), 2b) si 2¢) 2d)- Lista active fixe corporale aflate in domeniul public al Judetului
Timiy date in folosintd supuse reevaludrii
- Anexa 3 - Lista active fixe corporale de natura constructiilor aflate in domeniul privat al
Judetului Timis supuse reevaludrii
- Anexele 4a), 4b) si 4¢) - Lista active fixe corporale aflate in domeniul privat al Judetului Timis
date in folosintd supuse reevaludrii
- Anexele 5a), 5b) - Lista active fixe corporale de natura drumuri i poduri supuse reevaludrii
3.4 Plata serviciilor se va face integral in termen de 30 de zile de la data inregistrarii facturii emise de
prestator la Registratura Consiliului Judetean Timis.
3.5 Ofertantii trebuie sé fie inregistrati in SICAP;
3.6 Oferta va include doua parti:
-Propunerea tehnicd care va include descrierea serviciilor ce vor fi livrare;
-Propunerea financiara, care va cuprinde pretul ofertat exprimat in lei, fard TVA, de catre evaluator
pentru realizarea serviciilor de reevaluare solicitate si care va fi platit de catre Consiliul Judetean Timis.

CAP. 4 OBLIGATIILE CONTRACTANTULUI

4.1 Ofertantul devenit Contractant trebuie sa se asigure cd personalul care isi desfasoara activitatea in
cadrul Contractului, dispune de sprijinul material si de infrastructura necesara pentru a permite acestuia
sa se concentreze asupra realizarii activitatilor din cadrul Contractului, prin asigurarea planificarii
resurselor in raport cu termenul estimat pentru realizarea contractului.

4.2 Contractantul are urmatoarele obligatii:

a) rezultatul serviciilor de evaluare se va materializa intr-un Raport de evaluare, sub forma unui
inscris realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor (ANEVAR) 2018 in vigoare si
cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in raport;

b) Raportul de Evaluare trebuie sa fie de forma si tipul prevazute in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2018, in vigoare, pentru tipul bunurilor solicitate a fi supuse evaluarii;

c) la intocmirea Raportului de Evaluare se vor avea in vedere recomandarile cuprinse in Ghidul de
Evaluare GEV 630-Evaluarea Bunurilor Imobile si se vor aplica cele 3 abordari de evaluare a
intreprinderilor (abordarea prin piata, prin venit si prin cost), functie de tipul de proprietate imobiliara,
de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analizd. Se va preciza atat metoda de evaluare cat si
justificarea alegerii acesteia;

d) Raportul de Evaluare sa fie prezentat in limba romand;

e) valorile estimate vor fi prezentate atat global cat si individual/ defalcat pe fiecare activ;

f) Raportul de Evaluare se va preda pe suport de hartie, semnat pe fiecare pagind, in 3 exemplare din
care unul original si in format electronic;

g) termenul de predare al Raportului de Evaluare va fi de 120 de zile de la data primirii notei de
comanda;

h) Raportul de Evaluare va fi predat/receptionat in baza unui proces-verbal si va respecta legislatia
si normativele specifice in vigoare;

i) Raportul de Evaluare va trebui sa includd si eventualele observatii ficute de catre Consiliul
Judetean si care nu au fost nsugsite de catre evaluator.

4.3 Contractantul are obligatia de a inspecta toate proprietitile imobiliare supuse evaluarii, dupa un
calendar stabilit de comun acord cu persoanele desemnate de Consiliul Judetean Timis, astfel incat sd-i
permita:

- identificarea si descrierea adecvatd a proprietatii in cadrul Raportului de evaluare;

- efectuarea de comparatii pertinente in evaluarea proprietatii;

- 53 prezinte in Raportul de evaluare orice neconcordante existente intre descrierea scriptica si situatia
proprietatii constatata la da inspectiei acesteia.



4.4 Contractantul trebuie sa-si indeplineasca obligatiile sale, cu respectarea Codului Etic ANEVAR si a
Standardelor de Evaluare Bunurilor in vigoare, a prevederilor legale si contractuale relevante;

4.5 Contractantul este obligat sd-si pastreze calitatea de evaluator autorizat, conform legii, pe intreaga
perioada de derulare a contractului;

4.6 Contractantul trebuie sa presteze serviciile in conformitate cu cerintele Caietului de Sarcini;

4.7 Contractantul trebuie sd colaboreze cu personalul desemnat de Consiliul Judetean Timis pentru
serviciile desfisurate conform Contractului (monitorizarea progresului activitatilor in cadrul
Contractului, coordonarea activitatilor in cadrul Contractului, feedback).

CAP.5 OBLIGATIILE CONSILIULUI JUDETEAN TIMIS
5.1 Consiliul Judetean Timis se obliga :

a) sd puna la dispozitia Contractantului toate informatiile necesare realizérii Raportului de Evaluare,
cum ar fi: setul de documente minimale privind bunurile solicitate a fi evaluate, dar fira limitare doar la
acesta, asigurarea accesului la bunurile solicitate a fi evaluate in vederea viziondrii/inspectarii acestora;

b) sd numeasca persoanele responsabile cu interactiunea si suportul oferit Contractantului;

c) sd asigure resursele necesare, care sunt in sarcina sa, pentru buna derulare a Contractului;

d) sd efectueze plata serviciilor de evaluare, la termenul stabilit in Contract.

CAP.6 PROCEDURA DE ATRIBUIRE
6.1 Procedura de atribuire selectatd este achizitie directa, iar criteriul de atribuire este pretul cel mai
scazut.

CAP. 7 CRITERII DE CALIFICARE SI SELECTIE

7.1 Ofertantul trebuie sa aibe fie calitatea de evaluator autorizat (in cazul persoanelor fizice) fie cea de
membru corporativ (in cazul persoanelor juridice), asa cum sunt ele definite in ORDONANTA nr. 24
din 30 august 2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor, cu modificérile si
completdrile ulterioare, si sd se regidseascd in Tabloul Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania la sectiunea "Membrii titulari” respectiv "Membrii corporativi”

7.2 In cazul in care Raportul de Evaluare este intocmit de catre un evaluator autorizat acesta trebuie
sd aibe specializarea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare (EPI).

In cazul in care Ofertantul este un membru corporativ, Raportul de Evaluare trebuie intocmit
de unul sau mai multi evaluatori avand specializarea EPI, nominalizati de catre acesta in Propunerea
tehnica.

7.3 Ofertantul trebuie sa depund urmatoarele documente prin care sd dovedeasca atestarea ori
apartenenta din punct de vedere profesional, pentru fiecare din persoanele care participa la operatiunea
de evaluare:

a) copie dupa legitimatia de membru vizata pe anul in curs care atesta calitatea de membru titular
ANEVAR, in cazul persoanelor fizice

b) copie dupa autorizatia eliberatd de ANEVAR care atestd calitatea de membru corporativ, in
cazul persoanelor juridice

¢) copie dupa asigurarea profesionala valabila.

CAP.8 PRECIZARI PRIVIND PROPUNEREA TEHNICA
8.1 Propunerea tehnica se va elabora intr-o forma care sa corespunda cu specificatiile tehnice prevazute
in prezentul Caiet de sarcini si trebuie sa cuprinda urmatoarele informatii:
a) prezentarea personalului ce va realiza efectiv activitatile care fac obiectul contractului ce urmeaza

a fi atribuit, 1n care va trebui sa se mentioneze:

-detinerea calitatii de membru ANEVAR cu legitimatie valabild pe anul in curs

-specializarile de evaluare detinute, detinerea de certificari de calitate

-experienta doveditd in numar de ani de detinere a calitatii de membru ANEVAR sau in numar de
rapoarte realizate (declaratie pe proprie raspundere)

-detinerea unei polite de asigurare profesionala valabila pe toata perioada deruldrii contractului



b) enumerarea informatiilor minime/documentelor considerate a fi necesar prezentate pentru fiecare
tip de bunuri solicitate a fi evaluate

¢) termenul de executie a Contractului exprimat in zile calendaristice

d) prezentarea tipului de valoare ce urmeaza a fi estimat, tindnd cont de tipul bunurilor solicitate
a fi evaluate, de obiectivul la care contribuie realizarea serviciilor mentionat in prezentul Caiet de Sarcini
si de prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare

¢) precizarea modului in care vor fi prezentate valorile tindnd cont de cerintele prezentului Caiet de
Sarcini dar si de Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare

f) indicarea in cadrul ofertei a faptului ca la elaborarea acesteia s-a tinut cont de obligatiile relevante
din domeniile mediului, social si al relatiilor de munca

g) confirmarea modalitdtii de transmitere a rapoartelor prezentati in Caietul de Sarcini actual

h) confirmarea modalititii de receptie a serviciilor de evaluare prezentata in Caietul de Sarcini.
8.2 In propunerea tehnicd Ofertantul trebuie si mentioneze explicit faptul ca-si asuma indeplinirea
tuturor cerintelor prevazute in actualul Caietul sarcini.

CAP.9 PRECIZARI PRIVIND PROPUNEREA FINANCIARA
9.1 Propunerea financiara se va elabora pe tipuri de active (constructii, terenuri si amenajiri la terenuri,
drumuri si poduri), intr-o forma care sa corespunda cu specificatiile tehnice prevazute in prezentul Caiet
de sarcini si cu informatiile prezentate in Propunerea Tehnica si va cuprinde urmatoarele specificatii:

a) precizarea faptului ca tariful este exprimat in lei, fird TVA;

b) precizarea faptului ca tariful include toate costurile necesare Contractantului pentru ducerea la
indeplinire a contractului
9.2 Mentionarea expresd a faptului ca oferta nu va fi modificata pe toatd perioada derulirii contractului.

CAP. 10 TERMENUL DE EXECUTIE

10.1 Termenul de executie a lucrarii este de 120 zile de la data primirii notei de comanda. In cazul in
care lucrarea nu poate fi executatd din vina Consiliului Judetean Timis, sau din cauze independente de
prestator, termenul poate fi prelungit.

CAP. 11 ALTE PREVEDERI
11.1 Contractantul se obliga s raspunda in scris la toate solicitirile beneficiarului referitoare la modul
de intocmire a raportului de evaluare, acesta urméand a fi receptionat doar dupa ce toate eventualele
nelamuriri au fost clarificate.
11.1 Drepturile si obligatiile partilor, precum si orice alte reglementéri relevante pentru derularea acestei
operatiuni vor fi trecute in contractul care se va semna intre Judetul Timis si Ofertant.
11.2 Raportul de evaluare va fi receptionat in baza procesului-verbal de receptie a serviciului si va
respecta legislatia si norl}lativcle specifice in vigoare.
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